ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI KAPSAMINDA YAPILAN
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI iISLEMLERINDE MUHTEMEL
HUKUKA AYKIRILIKLAR
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Ozet

Arazi ve arsa diizenlemesi kapsaminda giindeme gelen diizenleme ortaklik pay1 islemi
Imar Kanunu’nun 18. maddesinde diizenlenmis ve birgok ydnetmelik ile de islemin usul
ve esaslar1 tespit edilmistir. Teknik birtakim is ve islem gerektiren diizenleme ortaklik
pay1 isleminin, hukuka uyar bir sekilde tesis edilmesi kamuda planli sehirlesme ve 6zelde
miilkiyet hakki icin onem arz ettigi tartisma kabul etmeyecek niteliktedir. Nitekim
mahkemelerce hukuka aykiriligin tespit edilmesi halinde fiiliyatta geri dondiiriilmesi gii¢
sonuglarin dogacagi da agiktir. Bu sebeple diizenleme ortaklik payi isleminin sart, usul

ve esaslarinin dogru bir sekilde tespit edilmesi gerekmektedir.

Anahtar Kelimeler: Diizenleme ortaklik payi, arsa ve arazi diizenlemesi, madde 18

uygulamasi, hukuka aykirilik
Abstract

The development readjustment share which comes up within scope of land readjustment
is regulated in Article 18 of the Zoning Law and its procedures and principles is
determined by many regulations. It is important that the developmen readjustment share,
which requires some technical work and transaction, is established in accordance with the
law for planned urbanization and property right. As a matter of fact, it is clear that if the
unlawfulness of the administrative act is determined by the courts, there will be

consequences that are difficult to reverse in practise. For this reason, the terms,
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procedures and principles of the development readjustment share process must be

determined accurately.

Keyword: The development readjustment share, land readjustment, practice of article 18,

illegality
Giris

Imar Kanunu’nun 18. maddesinde diizenlenen arazi ve arsa diizenlemesi ile kisilerin
kadastral parselleri imar parseli haline doniismekte? ve bu da maliklerin tasinmazlar
tizerinden ekonomik menfaat saglanmasina yol agmaktadir. Uygulamada arazi ve arsa
diizenlemesi islemine “madde 18 uygulamas1” da denmektedir. Uzun bir madde olan IK
m. 18, son olarak 04/07/2019 tarihinde 7181 sayili Kanunla yapilan diizenlemeler ile son

halini almis bulunmaktadir.

Kanun koyucu tarafindan her ne kadar detayli bir sekilde kaleme alinmis olsa da
uygulama agisindan onem arz eden madde metni, yonetmelikle detaylandirilmistir.
Nitekim arazi ve arsa diizenlemesi isleminin sart, usul ve esaslar1 farkli hukuki
kaynaklarda kaleme alinmistir. Buna goére anilan islemin icrasi agisindan Arazi ve Arsa

Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik (AADY) 6nem arz etmektedir.

Yetkili idare, arazi ve arsa diizenlemesi islemini tesis ederken planlanan bdlgenin sivilize
edilmesini hedeflemekte, kamu hizmeti ve bu hizmetlerle ilgili tesislere? erisim ve ulagimi
kolaylagtirmakta, boylece tasinmazlara deger katmaktadir. Bu sebeple arazi ve arsa
diizenlemesi yapilirken tasinmaz maliklerinden birtakim feragatler beklenilmektedir.
Buna gére arsa ve arazi diizenlemesi kapsaminda bulunulan bu “feragat” imar Kanunu

kapsaminda “diizenleme ortaklik pay1” olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bu noktada belirtmek gerekir ki imar plani uygulamalar1 kapsaminda kamulastirma,

bedelsiz terk uygulamasi, hamur kurali, ifraz ve tevhid* gibi birtakim islemler de idare

2 Egemen Karaca, “Imar Plan1 Uygulama Y®6ntemlerinden Arazi ve Arsa Diizenlemesinin flgili Mevzuat
Cergevesinde Incelenmesi”, Uyusmaziik Mahkemesi Dergisi 6/11 (Haziran 2018), 218-219.

% imar Kanununun 18/3 maddesinde “bu hizmetlerle ilgili tesisler” olarak ifade edilmis, bdylece diizenleme
ortaklik payr i¢in kullanilacak bolgelerin amacimin sayma yoluyla olarak degil, 6rnekleme yoluyla
gosterildigi hiikkiim altina alinmistir.

4 Karaca, “Imar Plan1 Uygulama Y®&ntemlerinden Arazi ve Arsa Diizenlemesinin Ilgili Mevzuat
Cercevesinde Incelenmesi”, 227-230.



tarafindan uygulanabilmektedir ancak calismamizin kapsami sebebiyle bu islemlere

iliskin ag¢iklama yapilmayacak, terimlerin anilmasi ile yetinilecektir.

Arazi ve arsa diizenlemesi, idarece re’sen yapilan bir plan uygulamasi olup, imar sinirlari
icinde bulunan binali ve binasiz arsa ve arazilerin, malikleri ve diger hak sahiplerinin
rizas1 aranmaksizin birbirleriyle, yol fazlalar1 ile kamu kurumlarina veya belediyelere ait
bulunan yerlerle birlestirilmesi, bunlarin yeniden imar planina uygun ada ve parsellerle
ayrilarak, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitilmasi
ile tapuya tescil edilmesi islemlerinden olusan bir idari islemler biitiiniidiir.> Belirtmek
gerekir ki bu arazi ve arsa diizenlemesi, diizenlemeye tabi tuttuklari tasinmaz sahipleri

icin siibjektif ve kisisel islemler olduklarindan® bireysel idari islem niteligindedir.”

Diizenleme ortaklik payi, zincirleme islemlerden olusan “arazi ve arsa diizenlemesi”
islemleri icerisinde meydana gelmektedir. AADY 4/¢ maddesine gore diizenleme ortaklik
payr “Diizenleme alamindaki ve bolgedeki yasayanlarin kentsel faaliyetlerini
stirdiirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarini elde etmek
ve/veya diizenleme dolayisiyla yiizolgiimlerinden, imar plamindaki kullanim kararlarina
gore yiizde kirk bese (%45) kadar diisiilebilen miktardwr. Diizenleme ortaklik pay,
diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak
kullanabilecegi, kamusal alani ifade eder ve bélgede yasayan insanlarin ortak kullanimi

disinda higbir fonksiyon icin kullanilamaz.” seklinde tanimlanmustir.

Agiklamaya calistigimiz arsa ve arazi diizenleme prosediirii kuskusuz teknik eleman ve
islemlerle yiirtitiilecektir. Diizenlemeye iliskin is ve islemler ise uzun ve yogun calismalar
sonucu ortaya konacaktir. Neticede yapilan is ve islemler sonrasinda, diizenleme konusu
tasinmazlarda geri alinmasi gili¢ yapilasmaya gidilecektir. Nitekim idare tarafindan
yapilan bu diizenleme isleminin hukuka aykir1 olmasi halinde Tiirk Mahkemeleri islemin
iptaline karar verecek ve kararin tatbiki fiiliyatta son derece gii¢liik arz edecektir. Bu
sebeple diizenleme isleminin hukuka uygun bir sekilde yapilmasi Onemlidir. Biz
calismamiz kapsaminda arsa ve arazi diizenlemeleri kapsaminda yapilan diizenleme

ortaklik pay1 islemleri sonucunda dogabilecek hukuka aykiriliklar {izerinde agiklamalar

5 Giil Filiz Ercan Aslantas vd., Imar Hukukunda Arazi ve Arsa Diizenlemesi (Ankara: Yetkin, 2006), 35.
® Murat Bugra Tahtali, Tiirk Imar Hukukunda Diizenleme Ortaklik Payr Uygulamas: (Antalya: Akdeniz
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, 2012), 35-36.

" Damstay 6. Dairesi (Danistay), K. 1998/4766 (21 Ekim 1998).



yapmaya c¢alisacagiz. Calismanin smirlarini agmamasi agisindan diger islemlere

caligmamiz kapsaminda yer vermeyecegiz.
1 — Diizenleme Ortakhk Pay1 islemlerinde Dogabilecek Hukuka Aykiriliklar
1.1 — Diizenleme Ortakhk Payi isleminin Sartlari

Diizenleme ortaklik payinin temel amaci, diizenleme alanindaki taginmazlarin degerinde,
yol gegmesi, okul yapilmasi, sosyal tesis alanlarinin yakininda olmasi, gerektiginde bina
yapilamayacak kadar sekil bozuklugu bulunan tasinmazlarin, hisseli de olsa geometrik
seklinin diizeltilerek bina yapimina uygun hale getirilmesi nedeni ile artislarin olmasidir.®
Ancak taginmaz maliklerinden diizenleme ortaklik pay1 talep edilebilmesi i¢in birtakim
sartlar mevcuttur. Somut olaylar bakimindan bu sartlarin bulunmamasi hali, islemin

hukuka aykir1 olmasina sebep olacaktir. Buna gore sartlar1 su sekilde siralayabiliriz:

I.  Imar planlarmmn onaylanmasi ve sonrasinda parselasyon plani ve islemlerinin
yapilmasi gerekir.® 10

Il.  Diizenlemeye giren tiim tasinmazlardan diizenleme ortaklik payr kesilmesi
gerekir. 1t 12

1. Diizenlemeye giren tiim parsellerden yilizdl¢limseri oraninda esit ve dengeli
diizenleme ortaklik pay1 alinmasi gerekir.® 14

IV.  Diizenleme ortaklik paymnin %45 oranini asmamasi gerekir.®

V. Ifraz, tevhid ve bedelsiz terk uygulamalar1 sonucu terkin edilen pay, diizenleme
ortaklik payindan mahsup edilmelidir.

VI. Arsa ve arazi diizenlemesi idare tarafindan resen yapiliyorsa, diizenleme

nedeniyle yapilan giderlere istirak istenmemelidir.®

8 Halil Kalabalik, fmar Hukuku Dersleri, (PDF: Seckin, 2021), 337.

% Yasin Sezer vd., Imar Hukuku Dersleri,(PDF: Adalet, 2018), 123.

10 yargitay 7. Hukuk Dairesi (Yargitay), K. 1992/15154 (15 Haziran 1992).

1 Kalabalik, /mar Hukuku Dersleri, 338.

12 Danigtay 6. Dairesi (Danistay), K. 1993/4077 (12 Ekim 1993).

13 K alabalik, Imar Hukuku Dersleri, 338.

14 Danigtay 6. Dairesi (Danistay), K. 1997/828 (19 Subat 1997).

15 Imar Kanunu’nun 18/7 maddesine gore farkli diizenlemeler kapsaminda tasinmazlardan birden fazla
sayida diizenleme ortaklik payi alinabilecektir. Fakat alinan diizenleme ortaklik paylarinin toplami %45
oranini agmayacak nitelikte olmalidir.

16 K alabalik, /mar Hukuku Dersleri, 338.



VII.  Bir alanda yeniden arsa ve arazi diizenlemesi yapiliyor ise maliklerden yeniden

degerlenme resmi talep edilmemelidir.

Diizenleme ortaklik pay1 islemlerinin yapilabilmesi i¢in sayilan bu sartlara riayet edilmesi
gerekmektedir. Aksi durumda islem hukuka aykiri olarak tesis edilmis olacaktir ve Tiirk

Mahkemeleri tarafindan islemin iptaline karar verilecektir.
1.2 — Diizenleme Ortaklik Payinda Yetki Unsuru

Yetki, bir kisinin (kurul ya da organin), idare adina irade beyaninda bulunabilme, idare
adina karar alabilme kudretidir.!” Nitekim ilgili parsel sahiplerinden alinacak diizenleme
ortaklik payr da yetkili idare tarafindan alinmalidir. Nitekim konu hakkinda yetki
belediyeler ve il 6zel idarelerinde bulunmaktadir. Buna gore belediyelerde, arazi ve arsa
diizenlemesi yetkisi belediye enclimenine aittir. 3194 sayili Kanun’un 19. maddesinin 1.
fikrasinda, imar planlarina gore yapilan parselasyon planlarinin belediye ve miicavir alan

icinde belediye enciimeni tarafindan onaylanacagi agikca belirtilmistir.*®

11 6zel idareleri ise bu yetkisini il enciimeni vasitasi ile yiiriitmektedirler. Nitekim Imar
Kanunu’nda belediye sinirlar1 disinda yapilacak parselasyon islemlerinin il idare kurulu
tarafindan onaylanacagi belirtilmis ise de 5302 sayili Kanundan sonra belediye ve

miicavir alan smirlar1 disinda parselasyon yapma yetkisi il 6zel idarelerine aittir.°

Nihayet yetki hususunu su sekilde dzetleyebiliriz: 3194 sayili imar Kanunu’nun 18.
maddesinin 1. ve 2. fikrasinda belirtildigi iizere diizenleme ortaklik pay1 uygulamasi,
belediye ve miicavir alanlarda belediyeler, belediye ve miicavir alan sinirlart disinda il
0zel idareleri tarafindan gergeklestirilir. Aksi takdirde yetki bakimindan hukuka aykir
hale gelir. Ornegin biiyiiksehir belediyelerinin diizenleme ortaklik payr uygulamasi

konusunda yetkisi bulunmamaktadir.? 2

Diizenleme ortaklik payr bir idari islem olmasi sebebiyle Idari Yargilama Usulii
Kanunu’nun 2. maddesinde sayilan yetki unsuru agisindan sakat olmamasi

gerekmektedir. Yetkili idareler ise yukarida sayilmistir. Buna gore islemin baska bir idare

7 Ramazan Caglayan, Idare Hukuku Dersleri (Ankara: Adalet, 2015), 457.

18 Suat Simsek - fThami Hazar, fmar Davalar: Rehberi (PDF: Seckin, 2021), 434.

19 Simsek — Hazar, Imar Davalar: Rehberi, 437

20 Mustafa Yilmaz, “Imar Kanunu’nun 18. Maddesi Cercevesinde Diizenleme Ortaklik Pay1 Kavrami ve
Uygulamalar1”, Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar: Dergisi 16/3-4 (2010), 55.
21 Danistay 6. Dairesi (Danistay), K. 1999/3968 (14 Eylil 1999).



tarafindan ya da idarenin farkli bir organmi tarafindan yapilmasi halinde islem hukuka

aykar nitelikte olacak ve tesis edilen islemin iptaline karar verilecektir.
1.3 — Diizenleme Ortaklik Payinin Ama¢ Unsuru

Diizenleme ortaklik payimin bir idari islem oldugunu daha 6nce sdylemistik. Buna gore
her idari islemin ortak gayesinin kamu yararim1 saglamak oldugu tartismasizdir. Buna
karsilik diizenleme ortaklik paymm kullanilabilecegi alanlar Imar Kanunu’nda
sayllmistir. Buna gore diizenleme ortaklik paymnda kullanilabilecek kamu tesisleri
diizenlenen alanda bulunan parsel maliklerinin yararlanabilecegi yerel nitelikte tesisler
olmalidir. Ornegin arsa ve arazi diizenlemesi yapilan bir bolgede binlerce kisiyi
agirlayabilecek bir stadyum yapilmasi planlantyor ise bu stadyumun isgal edecegi alanin
diizenleme ortaklik payina katilmamasi gerekmektedir. Zira bu tesis, kamusal veya
umumi olsa dahi diizenleme sahasindan veya bu sahanin i¢inde bulundugu boélgeden daha
genis bir kitleye hitap eden hizmet oldugu i¢in kural olarak diizenleme ortaklik payindan

karsilanamaz. Bu tiir kamu hizmetleri i¢in ihtiya¢ duyulan alanlar kamulastirma yoluyla

elde edilir.?2

Nitekim agiklanmaya calisilan husus Imar Kanunu’nun 18/3. maddesinde “diizenleme
ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina
bagh ogretime yonelik egitim tesis alanlari, Saghk Bakanligina bagh saghk tesis alanlari,
pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlart ve duraklari, otoyol hari¢ erigsme
kontroliiniin uygulandigi yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet
alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, o6zel tesis yapiumasina konu olmayan
agaglandirilacak alan, rekreasyonalani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlart gibi
umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla

kullanilamaz.” seklinde diizenlenmistir.

Diizenleme ortaklik payimin temelinde yatan diisiince diizenlenen alanin veya bu alanin

icinde bulundugu bdlgenin ortak ihtiyaglarinin karsilanmasidir.?® Dolayisiyla diizenleme

22 Tahir Muratoglu, /mar Hukuku (PDF: Seckin, 2021), 254.
23 Muratoglu, fmar Hukuku, 255.



ortaklik payindan karsilanacak alanlar belirlenirken anilan diisiinceye hizmet etmeyen

islemler, ama¢ unsuru bakimindan sakat olacak ve iptal edilebilir nitelikte olacaklardir.?*
1.4 — Diizenleme Ortaklik Payinin Hesaplanmasinda Yapilan Hukuka Aykirihiklar

Diizenleme ortaklik payinin nasil hesaplanacagi Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda diizenlenmistir. Buna gore diizenlenen sahada bulunan
parsellerden %45 oranma kadar diizenleme ortaklik payr alinabilecektir (IK m. 18/2).
Buna karsilik uygulamada hi¢ hesaplama yapilmadan azami hadden diizenleme ortaklik
pay1 alindiina taniklik edilmektedir.?> Onemle belirtilmelidir ki bu suretle tesis edilecek
bir idari islem hukuka aykir1 nitelikte olacaktir. Zira diizenleme ortaklik paymin orani
yapilan parselasyon ¢aligmalar1 ve hizmete sunulmasi planlanan kamu tesislerine gore
tespit edilmelidir. Bu galismalar sonucunda yetkili idare, kural olarak %45 oranina kadar

diizenleme ortaklik pay1 alabilecektir.

Diizenleme ortaklik pay1 orant AADY kapsaminda “Bir diizenleme sahasindaki toplam
diizenleme ortaklik payr miktarinin, bu saha i¢inde diizenlemeye giren kadastro veya imar
parsellerinin toplam yiizélgiimii miktarina orvamidir. Diizenleme ortaklik payi orani,

virgiilden sonra yedi basamak olarak hesaplanir” seklinde tanimlanmastir.

Yonetmeligin 14/8. maddesinde ise hesaplamaya iliskin “diizenleme sahasindaki
tasinmazlardan bir kisminmin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kullanilmak iizere
bagislanmasi1 ya da belediye veya hazine arazilerinin tahsis edilmesi durumunda;
bagislanan ya da tahsis edilen miktar, toplam umumi ve kamu hizmet alanlarindan
diigiilmek suretiyle diizenleme ortaklik payr hesaplanir. Parselasyon plani yapilmadan
ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme ortaklik payma konu alanlara terk edilen ya da
bagislanan alanlar hari¢ olmak iizere, bagis ve tahsis yapilan tasinmazdan, bagis ve
tahsis miktart diisiildiikten sonra geri kalan alandan diizenleme ortaklik payr alimir”

seklinde hitkme yer verilmistir.

Nitekim diizenleme ortaklik pay1 orani, umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan
alanlarin yiiz6lglimiiniin, diizenleme ortaklik pay1 alinacak parsellerin diizenlemeye giren

miktarlar1 toplamina boliinmek suretiyle bulunur. Diizenlemeye giren miktar, bu

24 Danustay 6. Dairesi (Danistay), K. 1998/438 (21 Ocak 1998).
25 Danistay 6. Dairesi (Danistay), K. 1991/2101 (22 Ekim 1991).



parsellerin tapu senedi alanindan diizenlemeye girmeyen ve bagislanan alanlarin
cikarilmasi ve kapanan kadastral yollarin miktar diisiilmesi ile elde edilir.?® Buna gore
ornegin diizenlemeye giren parseller toplaminin 20.000 m2 oldugu ve umumi hizmetlere
ayrilan alan toplami1 5.000m2 oldugu varsayildiginda; diizenleme ortaklik pay1 orani %25
olarak tespit edilebilecektir.?’

Buna karsilik kisiler tarafindan kamu hizmet alanlarinda kullanilmak {izere bagislanan
taginmazlar, kamulastirilacak alanlar, kapanan kadastral yollar, hazine ya da belediye
tarafindan umumi hizmetler i¢in tahsis edilen alanlar, daha 6nce diizenleme ortaklik pay1
kesintisi yapilmis eski imar parsellerinin bulunmasi yapilacak hesapta 6nem arz

etmektedir.

Bu noktada belirtilmelidir ki eger diizenlemeye giren parselde diizenleme ortaklik pay1
alinabilecek yapisiz alan yok ise bu durumda diizenleme ortaklik paymin bedele
doniistiiriilmesi miimkiindiir. imar Kanunu’nun 18. maddesine gére mevcut yapilar
nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik payr alinamadigi hallerde bu payimn miktari,
diizenlemenin gercgeklestirilebilmesi i¢in yapilacak kamulastirmada kullanilmak iizere

bedele doniistiiriilebilir.?8
Sonu¢

Diizenleme ortaklik payi, arazi ve arsa diizenlemeleri kapsaminda giindeme gelmektedir.
Idare, arazi ve arsa diizenlemeleri ile modern sehirciligi hedeflemekte, diizenleme alanina
yol, okul, otopark, spor alan1 gibi kamu hizmetleri saglamay1 amaclamaktadir. Yapilan
bu islemler nedeniyle diizenleme alanindaki tasinmazlarin degeri artmakta, bu durumdan
ise tasinmaz malikleri faydalanmaktadir. Idarenin sundugu bu deger artigma karsilik
tasinmaz maliklerinden birtakim feragatlerde bulunmalar1 beklenilmektedir. Iste
diizenleme ortaklik pay1 tam da bu noktada giindeme gelmektedir. Diizenleme ortaklik
payt ile diizenlenen alana kamu hizmeti gotiiriilmekte ve bolge sakinleri bu hizmetlerden

yararlanmaktadirlar.

Buna karsilik diizenleme ortaklik paymin birtakim sartlar1 da bulunmaktadir. Buna gore

ilk olarak diizenleme ortaklik pay1 diizenleme konusu tasinmaz maliklerinden esit olarak

26 Kalabalik, fmar Hukuku Dersleri, 342.
27 Mustafa Geng, fmar Hukuku (PDF: Seckin, 2015), 123.
28 Simsek — Hazar, Imar Davalar: Rehberi, 492.



alinmalidir. Ayrica diizenleme ortaklik payr oran1 imar Kanunu tarafindan azami %45
olarak tayin edilmistir. Calismamiz kapsaminda saydigimiz bu sartlara aykir1 sekilde
yapil diizenleme ortaklik payr islemleri hukuka aykiri nitelikte olacak ve iptal
edilebilecektir.

Diizenleme ortaklik pay1 alinmasi i¢in imar planlarinin da hazirlanip yiirtirliige konulmus
olmas1 gerekmektedir. Iste, imar planlarinda yasa ile kamuya tahsis edilmesi ngdriilmiis
alanlarin eldesi, diizenleme ortaklik pay1 katilimi ile saglanir. Malikler kamusal terke esit
oranda katki verir ve sonrasinda diizenleme sahasi i¢inde yeni miilkiyet haklarina sahip

olurlar.?®

Diizenleme ortaklik pay1 islemleri, arsa ve arazi diizenlemeleri de g6z Oniinde
bulunduruldugunda son derece uzun ve teknik ugrasilar gerektiren islemler biitiiniidiir.
Yapilan diizenleme islemi akabinde diizenleme alaninda birtakim yikim ve insa iglemleri
icra edilecektir. Buna goére diizenlenen muhitte gozle gorilir degisiklikler vuku
bulacaktir. Buna karsilik diizenleme ortaklik payi isleminde herhangi bir hukuka aykirilik
olmasit durumunda islem iptal edilecektir. Bu durumda ise yapilan insa ve yikim
islemlerinin geri alinmasi son derece giicliiklere yol acgacaktir. Bu sebeple diizenleme

ortaklik pay1 isleminin hukuka uyar bir sekilde yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Nitekim diizenleme ortaklik payinin islemlerinin hukuka uygun olarak tesis edilmesi
fiiliyatta son derece Onem arz etmektedir. Yukarida aciklamaya calistigimiz hususlar,

islemin hukuka aykir1 olmasina sebep olan 6gelerden yalnizca birkagidir.

29 Murat Selim Cepni, “Imar Yasasi’nin 18. Maddesindeki Degisiklikler ve Idare Hukuku Agcisindan Olasi
Sorunlar: Esdeger Tahsis ve Hisse Coziimleme”, Izmir Barosu Dergisi 88/1 (Ocak 2021), 55.
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